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ИНФОРМАЦИОННЫЙ ПРОСПЕКТ

Рейтинг социальной доступности жилья (РСД) г. Москвы – 2005
1. Обращение к руководителям и аффилированным лицам строительных компаний г. Москвы
__________________________________________________________________

“Доступное жилье” – это, как верно выразился  председатель палаты регионов –  Совета Федерации Сергей Миронов, одна из составляющих частей фонда будущих поколений, фонда экономического и демографического роста России. 



Доступное жилье, ипотечное кредитование с низкими процентными ставками, государственная программа реальной социальной поддержки и адаптации населения – вот три главных фактора, которые формируют и определяют дальнейшую судьбу и здоровье экономики страны в корне.

Кажущийся на первый взгляд абстрактным и “виртуальным” Фонд будущих поколений – это интегрированная сумма итогов исполнения  соответствующих программ, ранжированных по степени важности.  




Студенты, молодые семьи, рабочие – профессионалы широкого профиля, специалисты и управленцы всех уровней и звеньев, то большинство граждан, которое составляет основополагающий средний класс России, анализируя опыт наших зарубежных коллег, выступает в роли головного амортизатора процесса экономического развития, “двигает” все и вся в экономике при условии наличия грамотного, опытного, компетентного руководства. Но для того, чтобы этот простой принцип был понятен всем и задействован практически, необходимо “запустить” механизм. Переход от сырьевой экономики экспорта к экономике производящей важен на пути демократической либерализации, который избрало российское общество. Этот процесс сможет пролить свет на плоскость эффективного предпринимательства, станет предпосылкой для натурального извлечения методов чопорной власти и безвластия, а также признать тезис “человеческий капитал”, бесспорно, уменьшит “взяткоемкость”.


Необходимо дать зеленый свет и обеспечить ход судебным, социальным, административно-хозяйственным, образовательным и другим реформам, в которых остро нуждается наше государство, при экономически очевидном отсутствии желания собственников крупнейших вертикально-интегрированных  монополистов, “качающих” нефтедоллары и  контролирующих все и вся на основе олигархического менеджмента доходов недобросовестных власть имущих, невозможно. Необходимо искоренить принцип “выжженной земли”. 


Необходимо дать возможность большинству трудоспособного населения обзавестись собственной крышей над головой. То лицо, которое активно приобретает жилье, взяв на себя долгосрочные кредитные обязательства с доступной ставкой за риск на 15, 20, 25, наконец, 30 лет, думаю, не сопьется и даже сумеет и сможет что-то произвести, обзавестись семьей, построить дом, вырастить и выучить детей. У него появится какой-то жизненный стимул, опора на будущее. Это крайне важно с учетом дикорастущих темпов экономической деградации регионов и центра, выживающих сейчас, в основном, за счет текущей “благоприятной” конъектуры цены на нефть. “Политикантность”  этого рынка не вызывает сомнения ни у кого, но хватит ли нефти на будущее поколение и кто даст гарантию, что отрицательного скачка не будет? А возникновение его, как писал летний Forbes, анализируя опыт предыдущих поколений, весьма и весьма возможно. 

Кроме всего этого, дают о себе знать проблемы демографического характера. Повышение рождаемости (за счет частичного государственного покрытия  кредитных обязательств семье после рожденного первого, второго, третьего … ребенка) – это как раз тот процесс, которому необходимо уделить значительное внимание. По Конституции, Россия – правовое федеративное государство. Если все сибиряки завтра вымрут, кого к нам подселят с учетом того, что в азиатских странах уже “кислород заканчивается”.  Каждый, кто работает, активно созидает и внедряет, должен найти себе место в жизни. Необходимо твердо уяснить, что нужно не переводить деньги в швейцарские, австралийский и киприотские банки, обеспечив кормом чужые народы, а обеспечить соотечественников основным фундаментом в жизни – домом, без которого, как не бейся, можно только существовать. Перманентность действий на пути преследования цели обеспечения достойного уровня жизни “текущего и будущего поколений” исключает, по определению, понятие “инфляции”. Вот куда надо направлять средства грандиозного по своим размерам Стабилизационного фонда, как прямые компенсации за нефтяной тормоз развития экономики, и излишек бюджета. 


Руководствуясь вышеуказанными идеями и преследуя благие намерения прояснить ситуацию на рынке доступного жилья, возглавляемая мною управляющая компания и информационное агентство выступили инициатором проведения широкомасштабного исследования.


Именно от строительных компаний зависит судьба каждого отдельно взятого человека, общества, государства и страны в целом. Господь Бог, как говориться, не играет в кости. Поэтому, необходимо сделать комплексный анализ текущего положения дел, используя основной индикатор экономики и активности потребителей – деньги c продаж, таким образом, решая проблему разнопланового дохода в различных регионах. Где больше получаем, там больше тратим. Совокупный доход равен совокупному расходу. 


Начнем с малого. Те компании, которые строят для нас и наших детей, во благо общественного развития с долгосрочными перспективами, должны находиться в приоритетном положении по отношению к другим участникам рынка. Оказать реальную поддержку и помощь бизнесу, строящему доступное жилье, сможет только формирование достойного общественного образа компании и, как следствие, увеличение задействованного в производстве капитала. Последние две задачи, в какой-то степени постарается разрешить наш рейтинг.

Сбор корпоративных сведений будет завершен 25 декабря 2005 года, итоговый отчет будет подготовлен и опубликован 1 января 2006 года.


Предлагаем и вашей компании подключиться к этому проекту. Вместе мы сможем подготовить консолидированный рейтинг компаний, строящих доступное жилье в г. Москве.

В конце концов, индивидуальные итоги по крупнейшим застройщикам, суммарный рейтинг социальной доступности жилья в Москве из расчета на одного жителя столицы, будет знать важно. 

Желаю Вашей компании занять одно из первых мест в рейтинге социальной доступности жилья г. Москвы, строить больше хорошего и недорогого жилья. Итак, мы начинаем!
С уважением,
Генеральный директор ИА “Moscow Business Times”
Генеральный директор УК ООО “Контакт”

Ягодин Д.Ю.

Post Scriptum. На будущее:


Подобные исследования в будущем будут иметь место в регионах, до чего, как говориться, “рукой подать”. Думаю, что всем будет интересно узнать о том, где легче начать жизнь – в Москве, Петербурге, или, например, Самаре? 
2. Концепция расчета рейтинга компании. Технология
__________________________________________________________________
Концепция расчета рейтингов, объявленная ИА “Moscow Business Times” в этом документе, является запатентованной. Ее несанкционированное воспроизведение и иное использование без разрешения администрации запрещено. Права правообладателя в полном объеме и мере защищены Законом.

Для начала поясним, что под понятием “доступное жилье” мы строго определенно и однозначно понимаем всю совокупность квартир, стоимость одного квадратного метра в которых не превышает:

· 1450 USD 



При этом общий метраж квартиры, количество обособленных комнат, санузлов, лоджий, балконов и прочие факторы не учитываются.


Речь идет о квартирах в новостройках или строящихся жилых домах, расположенных в пределах городского административно-территориального образования (для Москвы в этот список также включаются районы, находящиеся за пределами МКАД, но официально признанные городскими территориями). 


При этом считаются те договоры, которые были подписаны и реализованы в период с 1.01.2005 по 31.12.2005 года.

2.1. Пошаговый алгоритм расчета:

1. По каждому возрастному коэффициенту, см. таблицу, определяется соответствующее число покупателей:

	№
	Значение возрастного коэффициента (ВК)
	Соответствующая возрастная аудитория

	1
	1,7
	от 18 до 20 лет

	2
	1,6
	от 21 до 22 лет

	3
	1,5
	от 23 до 25 лет

	4
	1,4
	от 26 до 28 лет

	5
	1,3
	от 29 до 32 лет

	6
	1,2
	от 33 до 35 лет

	7
	1,1
	от 36 до 38 лет

	8
	1,0
	свыше 39 года



2. Для каждого коэффициента №i, i от 1-го до 8, рассчитывается сумма продаж (прямых, т.е. без предоставления кредитов) Pi и сумма продаж через ипотеку Ai . В расчет берутся только те суммы, договора по которым заключены с соответствующими коэффициенту лицами. Все данные должны быть представлены в долларах США.


Подсчитывается текущий рейтинг по каждому возрастному коэффициенту: Ri = (Pi + Aix*1.20)*ЗначениеВКi.

3. Итоговый рейтинг Социальной доступности жилья компании определяется суммой всех рейтингов по каждому возрастному коэффициенту, т.е. RSD = ∑Ri (от i=1 до 8).

Техническое обоснование – увеличение рейтинга по социальной значимости, эффекту сделок и нормальной прогрессивной надбавки за использование программ ипотечного кредитования.


2.2 Пример расчета:

К примеру, строительная компания “Строитель” по возрастным коэффициентам распределила продажи так:

	№
	Значение возрастного коэффициента (ВК)
	Соответствующая возрастная аудитория
	Сумма прямых продаж
	Сумма продаж по ипотеке
	Рейтинг по коэффициенту

	1
	1,7
	от 18 до 20 лет
	$1100
	$1000
	(1100+1000*1,20)*1,7 = 3944 ед.

	2
	1,6
	от 21 до 22 лет
	$0
	$1000
	(0+1000*1,20)*1,6 = 1920 ед.

	3
	1,5
	от 23 до 25 лет
	$1000
	$2000
	(1000+2000*1,20)*1,5 = 5100 ед.

	4
	1,4
	от 26 до 28 лет
	$1200
	$1500
	(1200+1500*1,20)*1,4 = 4200 ед.

	5
	1,3
	от 29 до 32 лет
	$1300
	$2000
	(1300+2000*1,20)*1,3 = 4810 ед.

	6
	1,2
	от 33 до 35 лет
	$1400
	$1500
	(1400+1500*1,20)*1,2 = 3840 ед.

	7
	1,1
	от 36 до 38 лет
	$1500
	$0
	(1000+0*1,20)*1,1 = 1100 ед.

	8
	1,0
	свыше 39 года
	$1600
	$1000
	(1600+1000*1,20)*1,0 = 2800 ед.

	Итого:
	27714 ед.



Проанализируем, к примеру, запись с порядковым номером 2:


В период с 1.01.2005 г. по 31.12.2005 г. компания “Строитель” заключила с лицами возрастной категории от 21 до 22 лет договора о продаже первичных квартир в Москве со стоимостью 1 кв.м. не более 1450 USD, по прямой линии -  на общую сумму 0$, по программе ипотечного кредитования - на общую сумму 1000$. Таким образом, рейтинг по возрастному коэффициенту 1,6 составил 1920 ед.

Итоговый рейтинг компании составил 27714 единиц. Именно он и будет участвовать в рейтинге социальной доступности жилья среди строительных компаний г. Москвы.

3. Составление рейтинга
__________________________________________________________________


После того, как информация по компаниям-участникам будет собрана, будет сформирован общий Рейтинг социальной доступности (РСД) жилья строительных компаний г. Москвы 2005. 


Все компании будут представлены в списке в порядке убывания собственного РСД.


Список будет опубликован в соответствующую контрольную дату.


Кроме того, будет определен суммарный рейтинг по всем компаниям-участникам г. Москвы в расчете на каждого жителя города, именуемый “Суммарный рейтинг социальной доступности жилья г. Москвы”. 


Подобные исследования будут проведены в других городах и регионах страны, а затем представлены в рейтинге “Рейтинг социальной доступности жилья в регионах Российской Федерации”.


Рейтинг будет опубликован на страницах ИА “Moscow Business Times”, приложения “Недвижимость”, бюллетеня “Столичный предприниматель”, а также в более, чем 150 партнерских СМИ и ИА федеральных и региональных значений.
4. Контрольные даты
__________________________________________________________________


до 5 ноября 2005 г. – срок прием заявок от строительных компаний г. Москвы на участие в рейтинге


25 декабря – крайний срок проработки результатов

1 января 2006 г. – подведение результатов
5. Участие компании в рейтинге (заявка)
__________________________________________________________________


К участию в рейтинге допускаются строительные компании, деятельность которых частично реализует п. 2, подавшие до установленной п.4 контрольной даты заявку в ИА “Moscow Business Times”:


Регистрационный взнос: 5000 рублей = 00 коп.

Банковские реквизиты Управляющей компании 
ООО «Контакт»
Р/С: 40702810938060118894
ИНН: 7718536513
КПП: 771801001
Банк: Царицынское отделение 7978 СБ РФ г. Москвы
К/С: 30101810400000000225
БИК: 044525225


Состав заявки:


1. Письмо руководителя о намерении компании участвовать в рейтинге и согласии с установленными настоящим приложением правилами и нормами, а также гарантировании верности представленного расчета компании (в свободной форме)

2. Расчет рейтинга, форма которого представлена в п. 2.2, заверенный подписью руководителя и печатью компании.


3. Контактные данные ответственного лица компании (включая e-mail, по которому от ИА “Moscow Business Times” придет уведомлении об успешной регистрации участника рейтинга)

4. Регистрационная форма (см. приложение 1 ниже)

После получения уведомления ИА “Moscow Business Times” по электронной почте или телефону об успешной регистрации, вам будет курьером направлен счет для оплаты регистрационного взноса.


Вы несете полную ответственность за достоверность корпоративных представленных сведений. Редакция, при обнаружении неточностей, ошибок или фальсификаций с данными, вправе отказать компании в регистрации. 


Все рейтинги компаний проверяются на примерное соответствие – исходя из собственных данных, публикаций в СМИ, финансовых отчетов.

Заявку следует направлять заказным письмом. Почтовый адрес вы можете уточнить по электронной почте у секретаря Марии Голубевой: masha_golubeva@exess.ru
©2005 г,  ИА “Moscow Business Times”. http://www.exess.ru/ 
Управляющая компания “Контакт”.
Регистрационная форма (Приложение 1)

РЕГИСТРАЦИОННАЯ ФОРМА УЧАСТНИКА           

Исследование
”Рейтинга социальной доступности жилья г. Москвы”
«

Россия, Москва, 1 января 2005 г.

ООО “Контакт”

Пожалуйста, заполните и отправьте в составе заявки  до 5 ноября 2005 г.
masha_golubeva@exess.ru               

                                                           www.exess.ru 

· Да, организация принимает участие в Исследовании “Рейтинга социальной доступности жилья г. Москвы”

	Организация:

	Адрес:

	ФИО участника:

	Должность, научное звание:

	Тел.:
	Факc:
	E-mail:


· РЕГИСТРАЦИОННЫЙ ВЗНОС УЧАСТНИКА – 5000 РУБ.  
ПОРЯДОК ОПЛАТЫ:

· Оплата должна быть произведена в течение 2-х недель после получения счета.

Заполнение данной заявки и ее получение Организатором означает, что участник      Конференции согласен полностью выплатить сумму по данной заявке.

Подпись и печать___________________________ 

Дата ______________________________________
Немного об информационном агентстве:

Последние две конференции, состоявшиеся сравнительно недавно:
- г-н Главный редактор Ягодин Дмитрий Юрьевич, тема: "Развитие свободных СМИ";
- г-н Председатель Совета Федерации Федерального Собрания РФ, Председатель партии "ЖИЗНИ" Миронов Сергей Михайлович, тема: "Малый бизнес - проблемы и их методы решения".
- ведущий российский специалист в области автоматизации строительного производства, профессор МГСУ, заместитель генерального директора Ассоциации строительных ВУЗов РФ Волков Андрей Анатольевич: "Высокие технологии в инестиционно-строительном бизнесе".

Конференции, которые "готовятся" к выходу:
- г-н Президент СПАР Бунич Андрей Павлович, "Разбойные наезды на СПАР. Цели и версии";
- г-н Первый заместитель Президента компании "Бюрократ" И.С. Сергеев;

Последние корпоративные проекты проведены с участием нефтегазовой компании "ТНК-BP", а также ГСК "Росгосстрах".

 
 ИА "Moscow Business Times". Управляющая компания: ООО "Контакт",
 генеральный директор - Ягодин Д.Ю.
 Средняя аудитория буднего дня: 145000
 Последние проекты:
 Наши друзья, партнеры и коллеги:

  - Заместитель генерального директора УМО строительных вузов России Волков А.А. в конференции
  "Высокие технологии в инвестиционно-строительном бизнесе"

  - ГК "СУ-155" OOO "Паркинг-155": Столичный паркинг и его
 авто-инфраструктура
 (см. http://www.exess.ru/?printe=1910&fordate=&razd_see=7000)

  - ГК "СУ-155" и РИА "Стройинформконсалтинг": Исследования рынка жилой
 недвижимости Подмосковья
 (см. http://www.exess.ru/?printe=857&fordate=&razd_see=7000)

 - Президент Союза общественных объединений предпринимателей и
 арендаторов
 России Бунич Андрей Павлович. Конференция "Разбойные наезды на СПАР.
 Цели
 и версии"
 (закрытый доступ)

 - Председатель Совета Федерации Федерального Собрания Российской
 Федерации, Председатель Межпарламентской ассамблеи
 государств-участников
 СНГ, Председатель российской партии "ЖИЗНИ" Миронов Сергей Михайлович.
 Конференция "Малый бизнес - проблемы и их методы решения"
 (см. http://www.exess.ru/?printe=983&razd_see=7000 и
 http://mironov.ru/Conference/18104.html)

  - Народный конкурс "Лучший корпоративный сайт". Среди
 зарегистрированных
 участников: НК "ТНК-BP", ГСК "Росгосстрах",...
  (см. http://www.exess.ru/?razd_see=7000&printe=20002 , см. Яndex)

  - Основной Advert-п.п.: АКБ "Конверсбанк-Москва" (Академхимбанк)
